
TOWN OF CAMPTON 
PLANNING BOARD 

MEETING 
SEPTEMBER 11, 2007 

MINUTES 

The Planning Board met this date with Marsh Morgan, Chairman, Greg Jencks, 
Secretary, Charles Brosseau, Chris Kelly, Jane Kellogg, Stuart Pitts, and Craig 
Keeney, ExOfficio. 

Marsh Morgan opened the meeting at 7:30 PM. 

First on the agenda, Rick Tuck, 5 lot subdivision on Vintineer Road has been 
withdrawn.  Marsh Morgan said that Rick Tuck was selling his house on Mason 
Road, and when that sold he would be building a house next to the riding stable on 
Vintineer Road, in the future.  Jane Kellogg said that she questioned whether or not 
he was working appropriately under his approved site plan for the Vintineer Road 
property.  Jane said that several site visits were made by the Conservation 
Commission to the Tuck property, and that maybe something would evolve in the 
future. Marsh said that if any changes occur then he will have to come for Site Plan 
Review. 

Next on the agenda, John March for Ed Cavatorta, a Site Plan Review in Waterville 
Estates on Richardson Trail.  John March said that Mr. Cavatorta wishes to build a 
two story, three four unit condominium units on his twelve acre parcel at the end of 
Richardson Trail, in Waterville Estates.  Marsh Morgan asked about the water and 
the septic.  John said that he was waiting for Corey Smith to get back to him on the 
water, and he still does not have the septic approvals back from the state. Mike 
Hering, an abutter wanted to look at the plan, and did not have any problems with 
the Site Plan.  John will bring the Cavatorta Site Plan Review back next month. 

Next on the agenda, Roy Sabourn representing Michael and Doreen Holden and 
Bernard and Elaine Van Knowe.  Roy stated that the parties wish to adjust the lines 
of Tax Map # 4 parcels l3.l4.l and l3.l5, so that the Holden lot area will be reduced 
from 2.23 acres to l.20 acres, and the Van Knowe lot area will be increased from .22 
acre to l.25 acre.  No new lots will be created by the proposed Boundary Line 
Adjustment.  The Van Knowe’s wish to erect a garage for their personal use on the 
l.03 acre parcel to be exchanged.  The Van Knowe’s use a ROW from Main Street, 
NH Route 175, and they plan to still continue to use this. They will have access from 
Broomstick Lane for the back lot as well.  Charles Brosseau suggested since the 
garage will be about one hundred feet from the house, that they get a variance, for 
the set backs, so they could move the garage closer to the house.  The Van Knowe’s 
liked the idea of having the garage closer to the house. Charles Brosseau made a 
motion to approve the Boundary Line Adjustment for Michael & Doreen Holden
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and Bernard & Elaine Van Knowe.  Greg Jencks seconded the motion.  The 
Planning 

Board voted in affirmative, unanimously.  The Van Knowe’s will pick up the 
Boundary Line Adjustment map and bring it to the closing on Thursday, September 
l3, 2007.  The attorney will then take the deed and the signed Boundary Line 
Adjustment map to the Registry of Deeds to be recorded. 

Next the Planning Board went over the correspondence and mail.  Marsh told the 
Planning Board about a workshop and a dinner presented by the North Country 
Council. Three to four Planning Board members signed up for each event. 

Next on the agenda, Jane Kellogg wanted to discuss the horses on Rick Tuck’s 
property, and should DES be asked to make a site visit.  Charles Brosseau wanted to 
know if the Conservation Committee had offered any money or had a signed 
agreement with Rick Tuck for the easement they wanted.  Jane said that it had not 
gone that far for any transfer of money or an agreement to be signed.  Greg Jencks 
wanted to know if the Conservation Committee had offered to buy any of his lots. 
Jane said that he wanted $l50,000.00 per lot, and they couldn’t afford to do it.  Greg 
doesn’t think that DES should be called in for a site visit.  Craig Keeney doesn’t 
think that DES should be called in at this point, as he has withdrawn his subdivision 
application.  Charles Brosseau wanted to know how many horses Rick Tuck had all 
together.  Craig said that he thinks he has about 16 to 20, not all of them are at the 
riding stable on Vintineer road.  Stuart Pitts thinks that the same standard should 
apply to all properties.  Kelly Bolger said that he thinks that the board should call 
DES and have them make a site visit.  Marsh said that this would protect the board. 
Jane said that the Conservation Committee has been talking with Holly Green, and 
maybe she could come to a Work Session to discuss the Rick Tuck property.  Jane 
will try and email her, and let the board know.  Chris Kelly suggested that May call 
the North Country Council and see what they could do for us.  The Planning Board 
agreed. 

The Planning Board adjourned at 9 PM. 

Respectfully submitted, 

May Brosseau 
Campton Planning Board 
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